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Arbetsgang - hur gar det till

Du viljer ditt hus och
kontaktar kommunen.

BimHouse skriver och
skickar avtal, uppréttar och
skickar anmalan, handlingar
och bygghandlingar.

Du skickar in anmalan
och begar in offerter
fran snickare/byggare.

BimHouse invantar ditt
avrop av stomme
och byggsats.

Du far ett startbesked
och avropar stomme
och byggsats samt
skriver avtal med
snickare/byggare.

Bimhouse levererar stomme
och byggsats samt
monteringshandlingar.

Ditt hus byggs,
du erhaller siutbesked

och far flytta in. m

BIMHOUSE




Om att valja och anpassa
ett Attefallshus

1:1

Borja med att kontakta kommunen for att héra om du alls far bygga pa din fastig-

het, det rader lite olika regler kring det. Kontrollera med kommunen att er fastighet
inte ar undantagen bygglovfriheten. Vissa omraden ar det, exempelvis marker som &r
vardefulla ur historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnarlig synpunkt. | sddant
fall kan det kréavas ett bygglov aven for attefallshuset. Vad som géller skiljer sig lite fran
kommun till kommun. Ett tips ar att kolla in den interaktiva web-tjansten Bygglovs-
guiden som manga kommuner har anslutit sig till, kanske finns din kommun med?

1:2

Ett attefallshus &r alltid en komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus, det
vill sdga ett komplement till en tidigare fastighet. Det maste alltsa finnas en bostad pa
fastigheten sedan tidigare. | sin anmalan till byggnadsnamnden redovisar man om det ar
ett komplementbostadshus eller en komplementbyggnad man vill bygga.

Det ar stor skillnad pa om attefallshuset ska anvéandas som en komplementbyggnad,
som till exempel ett gasthus, forrad eller ateljé eller som ett komplementbostadshus.
Mycket férenklat stalls samma krav pa komplementbostadshuset som pa en perma-
nent bostad och den har dven samma standard. Det ar ett ar ett permanentboende i
miniatyr. En komplementbyggnad daremot &r en enklare byggnation. Komplement-
byggnaden, som kan anvéndas som gésthus, forrad eller ateljé, behdver inte ha samma
boendestandard.

| en bilaga till denna guide finns en mer utférlig beskrivning pa vad som krévs for att
uppfylla kraven fér komplementbostadhus.

1:3
Fordelarna med ett massproducerat, nyckelfardigt hus ar priset. Om 6nskemalet ar att
satta upp ett attefallshus som det bara ar att kliva in i, kan du som kund férmodligen
tjana lite pa att kopa massproducerat. Men om du skulle vilja anpassa huset efter
omgivningen, har personliga 6nskemal och skulle vilja férandra nagot i huset kommer
kostnaden férmodligen att dra ivag.

Vid kép av ett huspaket eller ett nyckelfardigt hus ar det manga dolda kostnader som
maste “bakas in” i priset. Kostnaden for det faktiska huset blir proportionerligt liten.
Vi menar inte att det ar nédvandigt att redovisa alla kostnader i detalj men vi anser att
man Sppet bor redogdra for husens prestanda sasom U-vérde, isolering i vaggar, tak
och fonster, fabrikat och materialval pa golv/fonster/tak. Det ska vara enkelt att jamféra
olika hus. Gor det!

Trots vad manga tror blir slutkostnaden ofta hogre for ett nyckelfardigt attefallshus,
an for ett 16svirkesbyggt, speciellt om anpassningar och andringar ska géras.



Kostnaden for att ta hjalp av en arkitekt och fa kompletta ritningar och anlita en
snickare att uppféra huset ar betydligt lagre an att kopa ett fardigbyggt hus, men
det kraver lite mer engagemang av dig som kund. Du behover ta in offerter, anlita
hantverkare, du behdver sjalv vélja fonster, dorrar, olika material, kék och sa vidare.
| slutdndan har du ett hus som du sjalv har varit med och byggt.

For att attefallshuset ska bli godkant i byggnadsnamnden ska det uppfylla specifika
krav enligt PBL (plan- och bygglagen), BBR (Boverkets Byggregler) och EKS (Boverkets
konstruktionsregler).

1:4

Om du viljer ett attefallshus som passar in med omgivningen 6kar bade det estetis-
ka och det materiella vérdet. Det kan vara ett fardigritat hus med ratt proportioner,
material, kulor eller ett arkitektritat hus. Valjer du ett arkitektritat hus kan du i dialog
med arkitekten fa rad kring bade gestaltning och byggnation samt fa dina egna idéer
bekraftade men dven maojlighet att utveckla dem. Genom att tanka till och planera
noga ar det mgjligt att skapa flera trevliga rum pa tomten bara genom att bygga ett
attefallshus.



Attefallshusregler
Vad galler

2:1

Byggarean

Ett attefallshus far maximalt vara 30 kvm. Boytan blir da ca 24-25 kvm beroende

pa vaggtjocklek. Vid berédkning av byggnadsarea ska bl. a féljande inte réknas in:

— Normalt takutsprang (<50 cm) m.a.o takutsprang storre an 50 cm réaknas in
i byggarean

- Yttertrappa vid entré

— Mindre skarmtak i anslutning till entré

- Byggnadsdelar som inte eller obetydligt nar 6ver marknivan exempelvis ljusschakt,
kallaryttertrappa

Byggnadshéjd 4 m

Nockhdjd far inte vara hogre an 4,0 raknat fran medelmarkniva. Grunden, platta

pa mark eller plintar paverkar inte byggnadshojden utan det ar ett medelvarde av
markens niva ndrmast husfasaden som byggnadshéjden raknas fran. Kallare ar tillaten.

Energikrav och ventilation
For komplementbyggnaden stalls inga energikrav men fér komplementbostadshuset
stalls krav pa klimatskalet (vaggar, fonster, dorrar och tak). Det genomsnittliga u-vardet
far dessa byggnadsdelar far max vara 0,33 w/m2,K. En attefallsbyggnad med vagg-
stomme pa 120 mm med korresponderande isolering har endast ett U-varde pa
0,35W/m2 K sa ett sadant hus kommer troligtvis inte uppfylla Boverkets energikrav for
en permanent bostad. | sa fall maste man kompensera med valdigt mycket mer isolering
i tak och golvbijalklag.

Ett komplementbostadshus ska ocksa ha en fungerande mekanisk ventilation, med
tilluftsdon och mekaniskt styrd franluft.

2.2

Pa Boverkets hemsida finns en bra genomgang pa vilka regler och férutsattningar som
galler vid byggnation av attefallshus. Nedan i korthet nagra de viktigaste punkterna.

Prickad mark

Du far uppféra ett attefallsbyggnader dven pa punktprickad mark (som normalt

inte far bebyggas) och oavsett vad detaljplanen anger om hur stor area pa varje tomt
som far bebyggas.

4,5 meter till tomtgrans
Attefallshuset far inte placeras narmare tomtgrans an 4,5 meter om inte de



berérda grannarna medger det. Om grannen godkénner en placering ndrmare an
4,5 m kravs det anda ett bygglov fran byggnadsnamnden. Nekar grannarna far
byggnadsnamnden avgéra genom att du anséker om bygglov.

Krav pa brandskydd - minst 8 meter mellan byggnader

Ligger attefallshuset narmare huvudbyggnaden &n 8 meter galler specifika brand-
krav eftersom det finns risk for brandspridning. Det ar olika brandkrav beroende
om det ar komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus och hur langt

det &r mellan husen. Om ett komplementbostadshus ska ligga nérmare an 2 m fran
huvudbyggnaden far det inte finnas oklassade fonster i nagon av byggnadernas
motstaende sidor. Kolla alltid upp brandskyddsreglerna om du skall bygga nédrmare
an 8 meter fran huvudhuset. Reglerna fér skydd mot brandspridning finns i BBR 5:6.

Huset skall ligga i omedelbar néarhet
"Omedelbar narhet” ar inte dikt an mot huvudbyggnaden. Det blir da en tillbyggnad.
Det finns ocksa rattsfall som sager att 70 m ar for langt bort.

Krav pa att det redan finns en bostad pa tomten

Ett attefallshus &r alltid en komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus,
dvs ett komplement till en tidigare bostad. Det maste alltsa finnas en bostad pa
fastigheten sedan tidigare. Det ska vara ett en-tvabostadshus men inte ett fler-
bostadshus. Det kan vara ett fritidshus saval som en villa.

Attefallshus och friggebod pa samma fastighet

Det ar mgjligt att dela upp ytan pa tva eller flera byggnader, sa att man kan ha ett
hus pa 20 m? och en byggnad pa 5 m2. Det ar ocksa mojligt att pa samma fastighet
uppfora bade ett attefallshus och en friggebod. De maste emellertid vara separata
byggnader och far inte sitta ihop.

Strandskydd
Det kravs tillstand enligt miljébalken inom strandskyddsomrade, det vill sdiga normalt
100 meter fran hay, sjo och vattendrag. Detta galler forstas ocksa attefallshus.



Attefallsanmalan
Vilka handlingar behovs

| en anmalan eller bygglovsansdkan ska det framga att samtliga tekniska krav blir
kontrollerade i projektet. Det pavisas genom ritningar, beskrivningar och kontrollplan.
Ritningarna skall vara fackmassigt utférda, mattsatta och skalenliga. Vid kép av ritningar
och konstruktionshandlingar fran BimHouse ar det enkelt att fardigstéalla de handlingar
som kommunen kraver.

3:1

Det &r samma formella krav pa en anmalan och en bygglovsansckan.

Féljande handlingar ska inga i anmélan:

e Ansokningsblankett

e Situationsplan, skala 1:400 eller 1:500 (Byggnaden inritad pa en nybyggnadskarta)
e Planritningar, skala 1:100

e Sektionsritningar, skala 1:100

e Fasadritningar, skala 1:100

e Forslag till kontrollplan, och om det beh&vs avtalad certrifierad kontrollansvarig

Det skiljer sig fran kommun till kommun vilka handlingar
som ytterligare krdvs. Kommunerna kan ocksa kréva:

e U-virdesmedelberakning (genomsnittlig u-varde for samtliga byggnadsdelar
som tak, fonster, vaggar, dorrar och golv)

e Konstruktions- och dimensioneringsberakningar

e Teknisk beskrivning (uppgifter om byggnadens barande stomme,
energihushallning, ventilationssystem, vatten- och avloppsinstallationer)

* Funktionsmattsritning enligt tillganglighetskraven och markplaneringsritning

* Redovisning av uppvarmnings- och ventilationssystem

e Brandskyddsbeskrivning

Ritningarna skall vara fackmassigt utférda, mattsatta och skalenliga. Vid kép av ritningar
och konstruktionshandlingar fran BimHouse ar det enkelt att fardigstéalla de handlingar
som kommunen kraver.



Bygga Attefallshus
Att tanka pa

4:1

Nar du gjort anmalan till byggnadsnamnden far du férhoppningsvis ett startbesked.
Forst da far du satta spaden i marken. Startbesked galler i tva ar. Att bygga utan
startbesked kan innebara att kommunen utfardar en sanktionsavgift.

4:2
Eftersom vara ritningar och materiallistor beskriver i detalj vad som ska byggas och hur
mycket material som kravs ar det enkelt att handla upp hantverkare.

Gl6m inte att skriva kontrakt med hantverkarna om:

1) Vad som skall géras — genom tydliga och utférliga byggritningar

2) Nar skall det goras, nar ska bygget starta och vara fardigt — en tidsplan.

3) Pris

Obs! glém ej att kontraktet bor vara skriftligt.

Om du har ambitionen att bygga sjalv ar véra bygghandlingar, vagguppstallningar och
3D-modeller av hus och stomme till stor hjalp. Men 6verskatta inte din formaga - ta
hjalp dar du behover.

4.3

Platta pa mark ar den vanligaste formen av grundlaggning. Det ar ocksa mdjligt att
lagga huset pa plintar eller plattor vilket &r en mer ekonomisk 16sning pa kort sikt.
Grundlaggning pa grus eller makadambadd ar nastan lika bra som grundlaggning pa
berg. Vid grundlaggning pa dalig mark som lera eller annat fuktbindande material ar
tjalskjutning ett problem. Det finns da i huvudsak tva alternativ:

1) plintar som férs ner till frostfritt djup eller
2) grava ur och ersatta det daliga fuktbindade materialet med valdranerat icke
tjalskjutande material.

4.4

Sverige ar ett langt land med flera olika klimatzoner. Det stélls andra krav pa
isoleringsférmaga i vaggar och tak pa hus i norra Sverige jamfért med sddra Sverige.
For komplementbyggnader stélls inga energikrav men for komplementbostadshuset
stalls krav pa klimatskalet (vaggar, fonster, dorrar och tak). Det genomsnittliga u-vardet
far dessa byggnadsdelar far, som tidigare ndamnts, max vara 0,33 w/m2,K. Attefallshus
har en begransad maximal byggnadsyta (30 kvm) vilket medfor att ju tjockare och mer
valisolerade husen konstrueras och byggs desto mindre blir golvytan.

Vad det galler kostnad for isolering och stomtjocklek ar det stor skillnad mellan olika
leverantdrer. Jamfor!



Stomme och isolering hénger ihop
Ett bra isolerat attefallshus férutsatter att man bygger med ratt trastomme.
Dimensionen pa stommen véljs i férsta hand for att erhalla en vélisolerad byggnad.
| vaggar med trakonstruktion ar barférmagan for det mesta mer an val tilltagen.
Egentligen borde ju ett komplementbostadshus, som ska fungera som en bostad, ha
lika bra isolering som en villa. Det kan dock vara svart att rymma alla funktioner pa
den lilla golvyta som aterstar da vaggarna ar lika breda som en valisolerad villa. Rock-
woll (leverantér av isoleringsmaterial) rekommenderar exempelvis att en yttervagg i
klimatzon 3 (sédra Sverige) bor ha ett U-varde pa 0,13 och da blir isoleringstjockle-
ken ca 300mm.

Till ett gasthus eller ateljé, som ska anvandas sommartid och inte varmas upp vin-
tertid, kan en 120-stomme racka.

Takbalkar och isolering i tak i attefallshus fran BimHouse

Alla hus i Sverige maste, enligt lag, dimensioneras efter aktuell snézon. Det innebar
att attefallshus i norra Sverige kraver kraftigare takbalkar &n hus i s6dra Sverige.
Taken i vara attefallshus ar parallelltak, dar man i ett forsta steg isolerar mellan tak-
balkarna. Takbalkar &r for det mesta 220mm men vi d langa spannvidder kombinerar
med hdg snbzon och tunga ytskikt (tegel, sedum, betong osv) kan det bli nddvandigt
att anvanda limtrabalkar som takbalkar. Om det kravs ytterligare isolering ar det bara
att bygga pa takbalkarna nedat och komplettera med isolering. Rumshdéjden minskar
forstas med motsvarande hojd.

Vilken stomme ska man vilja?
BimHouse har idag flera stomalternativ (120 mm,145 mm,170 mm) f6r attefallshus,
men det ar absolut vanligast att vara kunder valjer en 145 stomme. Att 6ka stom-
dimensionen fran 145 till 1770mm medfér att det genomsnittliga U-vardet 6kar med
ungefar 3-4%. Manga av vara hus har stora fonsterpartier. En kvadratmeter fonster
slapper ut ungefar lika mycket varme som 4 kvm vagg, dvs det &r viktigt att valja
fonster med lagt U-varde for att fa ett energismart hus.

Vi erbjuder flera stomalternativ beroende pa snézon och 6nskemal om
isolertjocklek. En husstomme ska anpassas efter var huset ska byggas och vad det
ska anvandas till.

45x145mm eller 45x120mm tva exempel pa stomalternativ

Stomme 145+45 (U-véarde: 0,22W/m2 K)

Uppbyggnad vagg (264 mm): 22 ytterpanel, 28 glespanel, 9 utegips,

145 stomme-+isolering, angsparr, 45 regel/isolering, 15 invandig panel.

Av milj6- och energiskal rekommenderar vi denna stomme. Med 145+45
isolering bor denna stomme vara det naturliga valet f6r alla som skall anvanda
bostaden aven vintertid oavsett var man bor i landet.

Stomme 120+45 mm (U-varde: 0,35W/m2 K)
Uppbyggnad vagg (185mm): 22 ytterpanel, 28 glespanel, vindskyddssskiva (alt.
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vindduk), 120 stomme/isolering, angsparr, 15 invindig panel. Fér byggnader som
ska anvandas som fritidshus eller gaststuga under det varma halvaret.
Kan enkelt kompletteras med ett extra installationsskikt/isolering invandigt pa
45 mm for extra isolering och dolda elinstallationer.

Vi féredrar utegips (vindskyddssskiva) som vindskydd istéllet for vindduk.
Vi tycker att utegips ar att foredra eftersom den ocksa stabiliserar stommen,
star emot vata battre, ar brandskyddande och har battre ljudegenskaper an
vinddukar.

4.6

Innan du tar byggnaden i ansprak maste du erhalla ett slutbesked. Du lamnar in en
begaran om slutbesked till din byggnadsndmnd och fér att de ska kunna utfarda
ett slutbesked ska de kontrollera att det som du uppgivit i startbeskedet 6verens-
stammer med verkligheten.

1



Priset — att bygga till ratt pris

Hus- och byggmarknaden ar speciell. Sarskilt nar det galler prissattning av byggmaterial
och vad som ingar nar man koper ett hus. Byggkostnaden ar en viktig faktor att ta
hansyn till nar man star i valet och kvalet om man ska bygga nytt eller inte. Manga

ar osakra pa att bygga nytt eftersom det ar svart att 6verblicka och ta kontroll Sver
byggkostnaderna, speciellt om man inte har erfarenhet av och ar van vid upphandlingar.

Var affarsmodell &r att sélja professionella arkitektritningar och bygghandlingar,
for att det ska bli enkelt och kostnadseffektivt for alla som vill bygga ett fint genom-
tankt hus, oavsett om du bygger sjalv eller tar hjélp av en snickare eller byggfirma.

Vi hoppar 6ver mellanhander, lager, kataloger, forsaljningsagenter, fabrik och lager
samt visningshus och istallet erbjuder vi gratis detaljerade mangdberakningar. Vi gér
detta for att du i tidigt skede ska fa en dverblick 6ver ditt nya attefallshus pris och for
att du ska vaga valja arkitektritade |6svirkeshus. Pa det viset kan du séanka ditt attefalls-
hus pris med minst 30-40 procent istallet for att kopa kostsamma massproducerade
nyckelfardiga hus.

5.1

For ett korrekt pris och for ett friktionsfritt bygge ar detaljerade och korrekta bygg-
handlingar en absolut foérutsattning. Problemen som kan uppkomma beror oftast pa
bristande kommunikation mellan hantverkare och bestallare. Det géller att bestamma:

1. Vad det ar som skall goras - tydliga och utférliga byggritningar ar da en
férutsattning

2. Nar skall det goras, nar bygget ska starta och vara fardigt — en tidplan.

3. Hur mycket det ska kosta nar det ar fardigt - vilket ocksa forutsatter
byggritningar och materialférteckningar.

Med tydliga bra ritningar och materialbeskrivningar ar det enkelt att bestdmma vad

det &r som skall goras. Blir nagot fel &r det bara att jamféra det byggda med ritningen.
Bygghandlingarna ar de som entreprendren juridiskt har att flja.

Att avtala pris och tidsplan borde inte heller vara svart, men missas ménga ganger.

| tidsplanen ska det framga nar bygget skall borja och nar det skall vara fardigt och
eventuellt vite vid forsening. Med vara tydliga arkitektritningar och mangdférteckningar
ar det enkelt att rékna ratt och planera bygget.

5.2

Med hjalp av ritningar, handlingar och stomme fran oss kommer ditt husbygge bli smart
och mycket prisvart. Vad den slutligen kostnaden eller rattare sagt vinsten beror ocksa

i stor utstrackning hur anpassat huset ar till omgivningen. Ett funktionellt, valanpassat
och valbyggt hus som kompletterar befintliga byggnader kommer betinga ett mycket
hoégre varde den dag det saljs. Att investera i en attefallsbyggnad &r en investering for
framtiden
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Bilaga

En forenklad forklaring till skillnaden mellan en komplementbyggnad och ett
komplementbostadshus &r att det senare ar ett permanentboende i miniatyr.

Huset har samma standard, och det stalls samma krav, som pa ett permanentboende.
Komplementbyggnaden, som kan anvandas som gasthus, forrad eller ateljé,

behdver inte ha samma boendestandard.

Ett attefallshus ar alltid en komplementbyggnad eller ett komplementbostads-
hus, det vill saga ett komplement till en tidigare fastighet. Det maste alltsa finnas en
bostad pa fastigheten sedan tidigare. | sin anmalan till byggnadsnamnden redovisar
man om det ar ett komplementbostadshus eller en komplementbyggnad man vill
bygga.

For att attefallshuset ska bli godkant i byggnadsnamnden ska det uppfylla
specifika krav enligt PBL (plan- och bygglagen), BBR (Boverkets Byggregler) och
EKS (Boverkets konstruktionsregler).

Sa har specificerat ar bostadskravet pa ett komplementbostadshus

I huset ska finnas:

e Utrymme for personlig hygien

* Inredning och utrustning for personhygien

* Inredning och utrustning fér matlagning minst 1,80 meter bred

* Plats for ytterklader i kapphylla minst 0,4 meter brett

e Utrymme for forvaring minst 1,20 meter bredd

e Tillgang till lasbart utrymme utomhus att forvara sdsongsutrustning i

e Tillgang till forrad i nérheten for férvaring av t ex cykel

e Tillgang till tvattstuga om det saknas tvatt- & torkmojlighet i bostaden

Mer i detalj ska komplementbostadshuset ska bland annat uppfylla:

estetiska krav pa god form, farg, material, liksom lamplighet vilket betyder att huset
ska passa in i omgivningen samt att planlésningen ska ge rétt bostadsfunktioner och
att dessa ar tillgangliga (se nedan).

e Att energihushallning och varmeisolering uppnas. Det finns ett modifierat energi-
krav vilket ar ett genomsnittligt varde pa klimatskalet pa max 0,33 W/m2, K.

e Att barférmaga, stadga och bestéandighet uppfylls. Det betyder att huset ska
dimensioneras, berédknas och redovisas enligt géllande konstruktionsregler.

e Att sakerhet i héandelse av brand uppnas. Brandsakerhetskraven handlar bland
annat om avstand mellan hus, storlek pa fonsterytor och brandklasser pa material.
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e Att skydd med hansyn till hygien, halsa och miljé uppfylls. Detta betyder att
ventilation ska utformas med mekaniskt luftfléde pa 0,35 I/s per m2,
badrum/vatrum ska byggas fuktsakert, vatteninstallationer ska utformas sakert
och avlopp ska anslutas till kommunens avlopp eller till enskilt avlopp.

e Att sakerhet vid anvéndning atféljs. Bostaden ska utformas sa att fallrisk,
klamrisk mm elimineras. Ett exempel ar att fonster med lagre brostning éan 60 cm
ska ha sakerhetsglas.

¢ Att skydd mot buller uppnas, exempelvis ska avstandet till jarnvag ska vara
minst 30 m.

e Kravet pa att huset inte far paverka grundvattnet eller omgivningen med fara
for halsa och sakerhet eller innebara betydande olagenhet.

Krav pa tillgéanglighet

Det stalls ocksa krav pa tillganglighet for komplementbostadshus. Dessa regleras

i BBR och ror storlek pa dérréppningar, avstand mellan vagg och mébler, svangrum
framfér dorrar, i rum och liknande. Det ska finnas utrymme f6r rullstol och med-
hjalpare i WC/Dusch men ocksa till exempel framfér sang, vid dorrar och bord.
Dessa krav kan vara svara att uppfylla i ett attefallshus da alla bostadsfunktioner ska
fa plats pa de relativt fa kvadratmeter som bostadsytan ar.

Boverkets definition av komplementbyggnad

“Med komplementbyggnad menas exempelvis garage, carport, férrad, géststuga, vedbod, véxt-
hus, bastu eller bathus. Komplementbyggnaden ska alltid vara ett komplement till bostadshuset.
Man kan exempelvis inte ha en kiosk, bilverkstad eller annan verksamhet i en komplementbygg-
nad. En komplementbyggnad kan antingen vara lovbefriad eller var byggd med bygglov. Frigge-
bod och attefallshus ar exempel pa lovbefriade komplementbyggnader.

(fr prop. 2013/14:127 sid. 12-13)"

“En komplementbyggnad kan anviandas som géststuga men den far inte anvdndas som

en sjélvstandig bostad varken som fritidshus eller permanentbostad.” (20210127)

Boverkets definition av komplementbostadshus

“Komplementbostadshus &dr en byggnad som &r inredd som en sjélvsténdig bostad. Den kan
anvéndas antingen som ett fritidshus eller permanentbostad eftersom bada &r bostadshus.
Aven om ett av syftena med attefallshus, bide nir undantaget inférdes och nir ytan pé
komplementbostadshuset utékades fran 25 m2 till 30 m2, var att det skulle byggas fler
permanentbostéder, finns det inget som hindrar att komplementbostadshuset ar ett fritidshus”

(20210127)
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Attefallshus som permanentbostad eller fritidshus

Det ar mojligt att bygga ett attefallshus som ett fritidshus. Det &r inte samma
bostadskrav och tillganglighetskrav pa ett fritidshus som det pa en permanent-
bostad. S& har skriver Boverket pa sin hemsida.

“Béde nér det befintliga bostadshuset ar ett permanentbostadshus och nér det &r ett fritidshus
gar det att bygga ett komplementbostadshus som antingen ér ett fritidshus eller en permanent-
bostad.”

“Det kan ibland vara svart f6r byggnadsndmnden att avgéra om ett attefallshus &r en
komplementbyggnad eller ett komplementbostadhus. Det kan &dven vara svart att avgéra om
komplementbostadshuset ar ett fritidshus eller en permanentbostad. Byggnadsndmnden kan
oftast utga fran att anmélarens uppgift om anvéndningssétt i anmélan stdmmer. Men om nédmnden
har starka skal att tro att uppgifterna om anvéndningssétt inte stdmmer kan nédmnden géra en
annan bedémning. Enbart byggnadens storlek, vilka funktioner som finns eller byggnadens
standard bér dock inte vara tillrdckliga skél for ett ifragasédttande. Fritidshus och géststugor far
exempelvis ha bade kék och badrum utan att de blir en permanentbostad. Om ndmnden bedémer
att byggnaden &r en permanentbostad och kraven fér permanentboende inte uppfylls ska
ndmnden inte ge startbesked. Om det i efterhand framkommer att attefallshuset inte anvénds till
det som byggherren uppgett i anmélan far byggnadsnamnden ingripa genom tillsyn. Dérfér ar det
viktigt att det tydligt framgar i startbeskedet vad fér sorts attefallshus det &r.” (20210127)

Det ar alltsa mojligt att bygga ett attefallshus enligt reglerna for fritidshus men det
medfér att det inte heller ar méjligt att nagon bor i huset permanent.
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